Gemeinde Neufahrn - Bauamt - Neufahrn, den 07.01.2026

Bekanntmachung
liber die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Neuausweisung
von Freiflachen fiir Photovoltaikanlagen und die Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 142
»Freiflichenphotovoltaikanlagen an der A92, Projektzone Mitte“

(Beteiligung der Offentlichkeit, gemaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches - BauGB-)

Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 20.11.2023 und 26.02.2024 den Aufsteliungsbeschluss zur
31. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die Neuausweisung von Freiflachen flir die Nutzung durch
Photovoltaikanlagen entlang der Bundesautobahn A 92 gefasst.

Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen des Weiteren am 21.10.2024 und 31.03.2025 die Aufstellung
von zwei entsprechenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplénen nach § 12 BauGB beschlossen, nam-
lich den Bebauungsplan Nr. 142 mit der Bezeichnung ,Freiflachenphotovoltaikanlagen an der A92, Pro-
jektzone Mitte“ sowie den Bebauungsplan Nr. 143 mit der Bezeichnung ,Freiflachenphotovoltaikanlagen
an der A92, Projektzonen West und Ost".

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 31.03.2025 beschlossen, die Durchfithrung der Verfahren zur
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fir die
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142  Freifla-
chenphotovoltaikanlagen an der A92, Projektzone Mitte“ durchzuflihren. Die Bauverwaltung hat die frith-
zeitige Blrger- und Behdrdenbeteiligung auftragsgeman in der Zeit von Freitag, den 25.04.2025 bis
Montag, den 26.05.2025 durchgeflhrt.

Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen in seiner Sitzung am 24.11.2025 gewiirdigt und in Reaktion
auf die vom Kreistag festgelegte Begrenzung der zuléssigen Flacheninanspruchnahme im Landschafts-
schutzgebiet, aber auch aufgrund erschwerter wasserwirtschaftlicher und wirtschaftlicher Rahmenbedin-
gungen in den Projektzonen fur Freiflachenphotovoltaik Neufahrn West und Neufahrn Ost beschlossen,
den Anderungsbereich der 31. Flachennutzungsplan- Anderung im weiteren Verfahren raumlich ange-
passt und auf die Projektzone Neufahrn Mitte (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 142) zu be-
schranken. Die Projektzonen Neufahrn West und Neufahrn Ost sind somit nicht mehr Bestandteil des
laufenden Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan. Die Bauverwaltung wurde mit der Durchfih-
rung der Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB fir die 31. Anderung des Flachennutzungsplans beauftragt.

In der Sitzung am 15.12.2025 wurde der Bitte um geringfugige Plandnderung des Antragsstellers der
Bauleitplanung, um eine bessere Ausnutzbarkeit des Grundstiicks zu ermdglichen, entsprochen und die
Bauverwaltung mit der Durchfiinrung der Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 142 beauftragt. Gew(inscht war eine teil-
weise Anpassung der Baugrenze in den Planungsbereichen, wodurch die Breite der Pflegeumfahrung
von bislang 5,0 - 5,5 Meter auf kiinftig 4,5 - 5 Meter reduziert werden.

Nachfolgend die planerische Zeichnung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 142, welcher mit seinem
Geltungsbereich den angepassten Anderungsbereich der 31. Fldchennutzungsplan- Anderung abdeckt.
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Zur Anderung._des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird nun die Be-
teiligung der Offentlichkeit vorgenommen. Es sind Unterlagen zur 31 Anderung des Flachennutzungs-
planes Stand 24.11.2025 und zum Bebauungsplan Stand 15.12.2025 (Plan mit Festsetzungen und Be-
grindung, Umweltbericht und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP) sowie Blendgutachten)
vorhanden.

Die Gemeinde gibt der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von
Freitag, den 16.01.2026 bis Montag, den 16.02.2026

im Bauamt des Rathauses der Gemeinde Neufahrn, BahnhofstraBe 32, im Il. Stock (barrierefrei zu er-
reichen) im Flurbereich wahrend der allgemeinen Dienststunden

- Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Mittwoch nur mit Termin! und
- Dienstag, zusétzlich von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
- Donnerstag, zusétzlich von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr



Gelegenheit sich liber die Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten sowie sich zur Planung &uBern.
Auf Wunsch erldutert ein Mitarbeiter des Bauamtes gerne die Planung. Um Terminvereinbarung wird
gebeten (Tel. 08165/9751-211).

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen sind
auch im Internet unter www.neufahrn.de unter der Rubrik Aktuelles/Bekanntmachungen verdffentlicht.

Es sind umweltbezogene Informationen zu Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen vorhanden. Da
laut Umweltbericht kein Ausgleisbedarf in Planfolge entsteht, entfallen Ausgleichsflaichen und Aus-
gleichsmaBnahmen.

Weiter sind die bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
e Regierung von Oberbayern Landesplanung vom 23.05.2025 zu den Themen Landschaftsbild und
Erholung, Landschaftsschutzgebiet und regionaler Griinzug, Land- und Forstwirtschaft
e Amt fUr Erndhrung Landwirtschaft und Forsten vom 15.05.2025 zu landwirtschaftlichen sowie
forstfachlichen und waldrechtlichen Belangen
e Landratsamt Freising Sachgebiet Untere Naturschutzbehérde vom 26.06.2025 zu den Themen:
Zulassigkeitsbeschrénkung und -voraussetzungen Flacheninanspruchnahme des LSG Freisinger
Moos/Echinger Gfild fir Freiflachenphotovoltaik-Anlagen, Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde, Vermeidungs- und VermeidungsmaBnahmen
e Landratsamt Freising Sachgebiet Immissionsschutz vom 23.05.2025 zu dem Thema Blendschutz
e Landratsamt Freising Sachgebiet Altlasten vom 20.05.2025 zu den Themen Bodenverunreini-
gungen und Bodenfunktionen, Bodenschutz und Umgang mit Oberboden
e Landratsamt Freising Sachgebiet Wasserrecht vom 12.05.2025 zu den Themen Grundwasser-
und Hochwasserschutz, Versickerung
e Wasserwirtschaftsamt vom 19.05.2025 zu den Themen Boden- und Grundwasserschutz
e Agenda 21 vom 26.05.2025 zu den Themen Artenschutz, Ausnutzung innerdrtlicher Potentiale,
Bauweise und Reinigung der Module
zur Einsicht vorhanden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uiber den Bebauungs-
plan und den Flachennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtméaBigkeit des Bebauungsplans bzw. die
Anderung des Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absen-
derangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informatio-
nen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren“ das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzql. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden: Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs.

3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 UmwRG geméB § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen (§ 3 Abs 3 BauGB)

Angeheftet am: 08.01.2026
Unterschrift:

Abgenommen am: 17.02.2026
Unterschrift:




